PREFEITURA MUNICIPAL DE SALMOURAO
Estado de Siao Paulo
Praca da Bandeira, 600 — CEP:- 17.720-000 — Tel:- (018) 3557-1192.
CNPJ 46.477.618/0001-48

OFiCIO N° 042/2024 PMS/ADM

. Salmourao, 21 de Fevereiro de 2024.
A

CAMARA MUNICIPAL DE SALMOURAO

Salmourio — SP.

REF. ENCAMINHA PROJETO DE LEI N° 09/2024
SOLICITA REGIME DE TRAMITACAO DE URGENCIA ESPECIAL.

Senhor Presidente,

Vimos através do presente, encaminhar a esta Egrégia Casa de Leis o
Projeto de Lei n° 09/2024, que “Delimita diretrizes para o Incentivo a Promocdo de
Habitagao Social, instrumento de Politica Municipal de Habitagcao de Interesse Social e
da outras providéncias”.

O Municipio de Salmourdo, mesmo com a entrega das 104 (cento e
quatro) unidades do Conjunto Habitacional Pedro Duarte Neto (Salmourdo C), apresenta
enorme déficit habitacional, e isso se comprova pelo grande numero de familias que procuram
constantemente o setor social da Prefeitura Municipal de Salmourdo para se inscrever em
programas voitados a construcdo de moradias, principalmente aquelas ligadas ao Programa
Minha Casa Minha Vida do Governo Federal.

Outra questdo extremamente delicada é que a maioria das pessoas
humildes que nao tém casa prépria, normaimente ndo possui terreno regularizado e muito
menos condicbes financeiras de construir um imoével voltado a moradia de sua familia, sendo
de extrema importancia uma agao urgente e eficaz do poder Executivo e Legislativo para que
sejam oferecidas condigbes para criagdo de politicas direcionadas ao incentivo a promogao de
habitagdo social, que venha permitir a redugdo do déficit habitacional no Municipio de
Salmourao.

Com a criacdo da Zona de Especial Interesse Social, estaremos
estimulando a construgdo de residéncias destinadas a familias que se enquadrem na
faixa de renda para participacdo em programas de interesse social, de promogéao
privadas ou publicas.

Pelo exposto e pelo fato de termos o compromisso com a populagao
mais humilde de nossa cidade em estarmos implantando o Programa Minha Casa Minha
Vida no Municipio de Salmourdo com recursos oriundos do Governo Federal, que tem
prazo para repasse, solicitamos que referido Projeto de Lei seja apreciado em Regime de
Tramitacdo de Urgéncia Especial, o que oferecera condi¢cbes legais para o incentivo a
promoc¢do habitacional em nossa cidade.

Sem mais no momento e certos da aprovacao imediata deste importante
Projeto de Lei, desde ja reiteramos votos de estima consrderaqao
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= PROJETO DE LEI NUMERO 09, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2.024 =

“Delimita diretrizes para o Incentivo a Promogdo de Habitag¢do Social,
instrumento de Politica Municipal de Habitag¢do de Interesse Social e
da outras providéncias”.

SONTA CRISTINA JACON GABAU, Prefeita do Municipio de
Salmourdo, Estade de Sd3o Paulo, no uso de suas
atribuic¢bes legais, faz saber que a Camara de
Salmourdo aprovou e ela Sanciona e Promulga a
seguinte Lei;

ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

I - OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo delimitar diretrizes para o
incentivo a promocdo de habitacdo social, instrumento de politica
municipal de habitacdo de interesse social, nos termos da Constituicgdo
Federal, Lei Federal, Lei n°® 10.257, de 10 de junho de 2002, para
promover a reducio do déficit habitacional do Municipio,
desenvolvimento das funcgbes scocials da cidade e garantia do direito a
moradia de seus habitantes.

Art. 2° - As principais fungdes da Zona de Especial Interesse
Social sédo:

I - viabilizar acesso aos servicos publicos essenciais;
II - promover acesso & infraestrutura, aos servicos coletivos, aos
equipamentos publicos e garantir melhor aproveitamento da

infraestrutura instalada e dos eqguipamentos urbanocs;

ITIT - regulamentar a infraestrutura minima para as Zonas Especiais de
Interesse Social;

IV - estimular a produg¢do de habitacdo destinada a familias que se
enguadrem em faixa de renda para participagdc em programas de
Interesse Social, de promogdo privada ou publica;

V -~ articular a politica de habitacdoc de interesse social com as
politicas sociais para promover a inclusdo social das familias
beneficiadas;

II - DAS DEFINIGCOES

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, sdo adotadas as seguintes
definicdes:
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I -~ Area Urbanizada: corresponde as porgdes de territdrio ja
urbanizadas e aquelas passiveis de urbanizacdo, onde a Prefeitura de
Salmourdo e concessionarias operam e poderdo atender, no ambito de
seus planos vigentes, & demanda de obras e servigos necessarios para
as atividades urbanas nelas previstas;

II - Ocupacdes Informais: assentamentos urbanos localizados em &areas
publicas ou privadas, compreendendo as ocupacgdbes e 0s parcelamentos
irregulares, bem como outros processos informais de producdo de lotes
e edificacdes, ocupados predominantemente para fins de moradia e
implantados sem autorizacdo do titular de dominio ou sem aprovacao dos
6rgdos competentes, em desacordc com a licenga expedida ou sem ©
respectivo registro imobiliario;

III - Parcelamento irregular: aquele decorrente de assentamento
informal ocu de loteamento ou desmembramento ndo aprovade pelo Poder
Publico Municipal, ou implantado em desacordo com licenca municipal,
ou ndo registrado no Registro de Imdveis;

IV - Plano de urbanizac&c: instrumentos para prever normas especificas
referentes a parcelamento, uso e ocupagdo do solo e edificagdes que
fomentem a salubridade habitacional;

V - Habitacdo de Interesse Social - HIS: habitacido destinada a
familias de baixa renda;

IV - Zona de Especial Interesse Social: 4&reas urbanas instituildas e
definidas por esta Leil, destinadas predominantemente a moradia de
populacdo de baixa renda e sujeltas as regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo.

CARACTERIZACAO DA ZEIS

Art. 4° - Para efeito da organizacdo territorial, a Zona de Especial
Interesse Social (ZEIS) deverad ser delimitada por ruas do perimetro a
qual serd inserida ou area de matricula de imdvel.

Paragrafo tunico - A configuracdo da ZEIS mencionada no caput deste
artigo devera ser indicada por delimitacio em Lei.

Art. 5° - ZEIS - S3o0 4&reas a serem habitadas predominantemente por
ropulacao de baixa renda ou Ja existentes com habitacdes
predominantemente por populagdo também de baixa renda, onde haja
interesse publico em promover a urbanizacfo, realocacdo de familias e
produgac de Habitagdo de Interesse Social. As normas de parcelamento,
uso e ocupagdo do solc devem prever:

I - fortalecimento das capacidades de protecdo social a partir de
melhorias nas condic¢des socioambientais, de convivéncia e de acesso as
politicas publicas;
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I1 - promocdoc da urbanizacido ordenada, com oferecimento de servigos,
equipamentos e infraestrutura urbana, garantindo o direito a moradia
digna a recuperacdo da qualidade urbana;

III - contencido da expansidoc e do adensamento construtivo e demografico
dos assentamentos urbanos precadrios e irregulares existentes;

IV - melhoria das condicdes urbanisticas e ambientais dos Dbairros
existentes com oferta adequada de servicgos, equipamentos e
infraestruturas;

V - protecdo da biodiversidade e dos recursos hidricos;

DO USO E ATIVIDADES COMPLEMENTARES

Art. 6° ~ S5S3o permitidos os usos e atividades complementares ao uso
residencial, ndo poluentes, gue ndo causem incdmodo a vizinhanga, bem
como que venham a auxiliar na melhoria da qualidade de renda da
populacdo residente, sendo:

I - usoc residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas,
geminadas ou agrupadas;

II - uso residencial com servicos internos ou privativos - conjuntos
residenciais com prestacdo de servigos internos gerais: manutencdo e
conservacdo, recreacdo, lazer e alimentacdo;

ITT - estabelecimentos de comércio e servigos ndo enquadrados Como
geradores de trafego, geradores de ruido noturno ou geradores de ruido
diurno;

Paragrafo Unico - Caberéd a Prefeitura de Salmourdo estabelecer o
enquadramento dos diversos tipos de usos as categorias estabelecidas
neste artigo para efeito de licenciamento, tendo por referéncia a
Classificacdoc Nacicnal de Atividades Econdémicas - CNAE, produzido pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE.

DAS UNIDADES HABITACIONAIS

Art. 7° - As unidades habitacionais promovidas na ZEIS poderido se
enquadrar nos paradmetros do Programa Habitacional Minha Casa Minha
Vida ou seu sucessor e outros empreendimentos que visem a promocdo de
loteamento e moradias para atendimento de populacdo de baixa renda.

DA METRAGEM MINIMA DOS LOTES E UNIDADES HABITACIONAIS

Art. 8° - O anteprojeto a ser apresentado por ocasido da solicitacdo
de diretrizes, bem como o projeto definitivo a ser elaborado,
obedecerdo a Lei Federal n® 6.766/79 e legislacdo pertinente e devera
conter lote com tamanho minimo de 139m?2.
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Art. 9° -~ Nos empreendimentos que visem a construgdo de unidades
habitacionais de moradia, a metragem minima de cada unidade
habitacional serd de 45m?.

DAS NORMAS DE ARRUAMENTO

Art. 10 - Ficam estabelecidas as normas de arruamento:
I - leito carrogavel minimo de 8,00m (oito metrcs) de largura;
II - calcadas de 2,00m (dois metros e cinguenta centimetros), sendo:

§ 1° A calcada deverd ser de piso intertravado de concreto ou concreto

vassourado, sempre livre de obstaculos e com as seguilntes
caracteristicas:

I - ser compativel com a arborizacdo;

II - podera ter rampa de acesso de automdbdveis, de no maximo 3 (trés)

metros de largura em relacgdo a testada do lote;

§ 2° - Poderdoc estar presentes na calcada 0s seguintes elementos:
postes, pontos de 6énibus, lixeiras e demais equipamentos autorizados
pela Prefeitura;

§ 3° - A faixa de acessc & a unica faixa da calcada na gual podera
haver modificacdes, desde que autorizado pela Prefeitura.

DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 11 - Visando contemplar o desenvolvimento social e estimular
investimentos, os tributos relativos a propriedade, transferéncia de
titularidade e servicos relativos ao imdbveis situados nas Zonas
Especiais de Interesse Social serdo tributados da seguinte forma:

§ 1° - 0O valor do imposto predial territorial urbano terda reducd&o de
cinguenta por cento sobre o menor valor venal praticado pela
Prefeitura de Salmourdo.

§ 2° - 0O valor do imposto de transmissdo de bens intervivos tera
reducdo de cinguenta por cento para transmitentes ou adquirentes de
imével, lote, unidade habitacional ou A&rea, observando o valor de
referéncia atribuido pela Prefeitura de Salmourdo, independente da
modalidade da transferéncia de titularidade;

§ 3° - Serd isento do imposto de transmissdo de bens intervivos o
adquirente de unidade habitaciconal que esteja inserido no programa
Minha Casa Minha Vida, programa habitacional gque o substitua ou
equivalente.
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§ 4° - O valor do imposto sobre servicos, nos casos de empresas de
construcdo civil, terd redugdo de cinguenta por cento, no caso de
construcdo em quantidade igual ou superior a guinze unidades
habitacionais, com aprovacdo em etapa unica.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 12 - A instituic8oc de Zona de Especial Interesse Social ndo a
torna compulsdria, podendo o proprietadrio das areas optar por sua
adesdao ou nao.

Paragrafo tGnico - Ao optar pela utilizacdo dos parametros urbanisticos
presentes nesta Lel, ndo sera permitida a wutilizagdo, parcial ou
integral de outros parémetros.

Art. 13 - Nos casos de conflitos de uso residencial, comercial e de
servicos, prevalecera o uso residencial.

Art. 14 -~ O licenciamento e aprovacdo dos projetos arguitetdnicos e
urbanisticos nas &areas instituidas por esta Lel, serdo realizadas pela
equipe técnica da Prefeitura de Salmourdo.

Art. 15 - O Plano de urbanizacd&o, normas de arruamento, parcelamento e
ocupacao do solo, estabelecidos na presente Lel, se aplicam as areas
j& consolidados, gque sejam objeto de regularizagdo fundidria ou &rea
que Sse caracterize pelo 1interesse da Prefeltura de Salmourdo em
promover a expansdo urbana planejada, com lotes para construgdes de
unidades habitacionais.

Art. 16 - As despesas com a execucdo da presente Lei correrdo por
conta de verba orcamentaria propria.

Art. 17 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacédo.

Prefeitura Municipal de Salmourdo, 21 de Fevereiro de 2024.
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SONIX CRISTINA JACON GABAU
Prefeita Municipal
Salmourdo/SP
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI NUMERO 09/2024.
SENHOR PRESIDENTE,

SENHORES VEREADORES,

SENHORA VEREADORA.

Vimos através do presente, apresentar o Projeto de Lei
n® 09/2024, gue “Delimita diretrizes para o Incentivo a Promogdo de
Habitacdo Social, instrumento de Politica Municipal de Habitagdo de
Interesse Social e da outras providéncias”.

Ndo possuimos até a presente data de norma especifica
gue trata do 1incentivo a promogdo de habitagdo social que e ©
instrumento de politica municipal de habitacdo de interesse social,
estabelecido de forma clara na Constituicdo Federal, Lei Federal, Lei
n°® 10.257, de 10 de Jjunho de 2002 tendo por objetivo promover a
reducdo do déficit habitacional do Municipio, além do desenvolvimento
das funcées sociais da cidade, garantindo, desta forma, do direito a
moradia de seus habitantes.

Desta forma, ao tratarmos das normas que
possibilitardo a criacdo das nas Zonas Especiails de Interesse Social,
estaremos de forma clara estimulando a producdo de habitagio destinada
a familias que se enguadrem em faixa de renda para participacdo em
programas de Interesse Social, de promog¢do privada ou publica, além de
articular a politica de habitacdo de interesse social com as politicas
sociais para promover a inclusdo social das familias beneficiadas.

Salientamos finalmente que o objetivo principal desta
norma & oferecer condig¢des para que familias de baixa renda, tenham
condicdes de serem beneficiadas com iniciativas publicas ou privadas
voltadas a aquisicdo de sua casa prépria, ao dual podemos destacar
neste momento ¢ Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, que
podera contemplar mais de cem (100) familias do Municipio de
Salmourdo.

Sem mals no momento e prontos a fornecer informacgdes
adicionais gue se fizerem necessarias, desde Ja reiteramos votos de

estima e consideracdo.
Respeitosamente,
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SONIA CRIST&NA JACON GABAU
Prefelta\Mun1c1pal

Salmourdo/SP

Excelentissimo Senhor

WESLEY BARBOSA

Presidente da Camara Municipal de Salmouréao.
Salmourio/SP.




